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A1
COMUNA ROȘIORI

JUDEȚUL IALOMIȚA

LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV AL UNITĂŢII TERITORIALE
DE BAZĂ - COMUNA ROȘIORI

ZONIFICARE
ZONĂ PENTRU LOCUINȚE INDIVIDUALE - REGIM MIC DE ÎNĂLȚIME

ZONĂ INSTITUȚII PUBLICE ȘI SERVICII

ZONĂ CONSTRUCȚII AFERENTE LUCRĂRILOR EDILITARE

ZONĂ GOSPODARIE COMUNALĂ

ZONĂ LOCUIRE ȘI SERVICII

STRAZI PROPUSE PE TRASEE DEFINITIVE

STRAZI PROPUSE PE TRASEE ORIENTATIVE

ZONĂ DE DEPOZITARE ȘI SERVICII

ZONĂ SPAȚII VERZI PLANTATE, AGREMENT, SPORT

LIMITĂ INTRAVILAN PROPUS

LIMITA SITURI ARHEOLOGICE IDENTIFICATE PRIN CERCETĂRILE DE 
SPECIALITATE PROPUSE SPRE CLASARE ÎN R.A.N. conform studiu 
arheologic elaborat de Muzeul Județean Ialomița

- față de LEA 20 KV - 5 m  (lățimea totală a culoarului de trecere aferent instalaţiei, simetric faxă de axul liniei) cf.NTE 003/04/00 
"Normativ pentru construcția liniilor aeriene de energie electrică cu tensiuni peste 1000 V, art.137
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LIMITA ZONEI CENTRALE PROPUSE

ZONĂ UNITĂȚI AGRICOLE

ZONĂ UNITĂȚI AGROZOOTEHNICE
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FOLOSINȚA TERENURILOR DIN EXTRAVILAN

ZONA TEREN VII

ZONA TEREN PĂȘUNI

APE (RÂURI, LACURI DE ACUMULARE ȘI APE CU STUF)

ZONĂ TEREN NEPRODUCTIV

DRUMURI DE EXPLOATARE IN EXTRAVILAN

DRUM JUDEȚEAN

DRUM COMUNAL

ZONĂ CĂI DE COMUNICAȚIE RUTIERĂ ȘI AMENAJĂRI AFERENTE 
ÎN INTRAVILAN

CĂI DE COMUNICAȚII

STRĂZI PROPUSE SPRE LĂRGIRE ȘI MODERNIZARE

POZIȚIE KILOMETRICĂ km 008+137
DJ 302

ECHIPARE EDILITARĂ
LINIE ELECTRICĂ AERIANĂ 20 KV
ZONE PROTEJATE DE PATRIMONIU NATURAL

Sp

L/IS

ID/IS

LIMITA UNITATE TERITORIALĂ DE REFERINȚĂ (U.T.R.)

CANALE 

GC

ZONE DE PROTECȚIE SITURILOR ARHEOLOGICE PROPUSE SPRE CLASARE 
ÎN R.A.N.

CONSTRUCȚII TRADIȚIONALE REPREZENTATIVE PENTRU 
ARHITECTURA VERNACULARĂ
TIPOLOGII STRUCTURALE CARE SURPRIND EVOLUȚIA TIPOLOGICĂ A 
PLANULUI SPECIFIC
CASĂ CU PRISPA PE COLȚ, CU PARMALÎC
CASĂ CU PRISPĂ CU STÂLPI SAU PRISPĂ ÎNCHISĂ CU STICLĂ 
(MARCHIZĂ/VERANDĂ)

GOSPODĂRII CU TIPOLOGIILE PLANIMETRICE SPECIFICE

LIMITĂ ZONĂ DE PROTECȚIE A INFRASTRUCTURII RUTIERE 
ZONE DE PROTECȚIE

ZONA DE PROTECȚIE A DRUMULUI JUDEȚEAN - 20 m  (Distanța de la marginea 
exterioară a zonei de siguranță până la marginea zonei drumului (m)) cf. Ordonanță 
nr. 43/1997 privind regimul drumurilor", Anexa 1, lit.d)
ZONA DE PROTECȚIE A DRUMULUI COMUNAL - 18 m  (Distanța de la marginea 
exterioară a zonei de siguranță până la marginea zonei drumului (m)) cf. Ordonanță 
nr. 43/1997 privind regimul drumurilor", Anexa 1, lit.d)

ZONĂ DE PROTECȚIE FAȚĂ DE CONSTRUCȚII ȘI CULOARE TEHNICE

ZONĂ DE PROTECȚIE SANITARĂ
- față de STAȚII DE POMPARE și PUȚ FORAT - 10 m, GOSPODĂRIE DE APĂ - 20 m cf. H.G.R. nr. 930/2005 pentru aprobarea „Normelor 
speciale privind caracterul și mărimea zonelor de protecție sanitară și hidrogeologică"
- față de SKID G.P.L - 50 m față de vecinătăți pentru depozitele de combustibil cu capacitatea de > 10.000 cf. O.M.S. nr. 119/2014 pentru 
aprobarea „Normelor de igienă și a recomandărilor privind mediul de viață al populației", art.11, alin.(1)
- față de RAMPE DE TRANSFER DEȘEURI - 200 m cf. O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea „Normelor de igienă și a recomandărilor 
privind mediul de viață al populației", art.11, alin.(1)

ZONĂ DE PROTECȚIE APE
- față de LACURI NATURALE cu lățimea 10-100 m - 5 m cf. Legii 107/1996, Legea Apelor
- față de CANALE DE DERIVAȚIE HIDROTEHNICĂ - 3 m cf. Legii 107/1996, Legea Apelor

LIMITA ZONE ȘI SUBZONE FUNCȚIONALE

UTR_1 30% 0,60 P+1E

50% 1,00 P+1EIS1a - subzonă pentru instituții și servicii de interes local amplasate 
în zona constituită a satului, aflată în afara zonei de protecție a monu-
mentelor istorice, în zona cu valoare ambientală care are în componen-
ță construcții tradiționale cu valoare arhitecturală reprezentativă

L-ISa - subzonă mixtă pentru locuințe individuale, cu regim de înăl-
țime mic, comerț și servicii de interes general (P - P+1E), amplasată în
zonele constituite ale satului, în afara zonei de protecție a monumente-
lor, în zona cu valoare ambientală ce are în componență construcții tra-
diționale cu valoare arhitecturală reprezentativă

Zone/subzone funcționaleUTR POT max. CUT max. Rh max.

IS2a - subzonă pentru consturcții administrative (primărie, poșta) 30% 0,90 P+2E

IS2c - subzonă pentru construcții de cultură (muzee, biblioteci, cămi-
ne culturale)

50%
0,7525%
1,50

IS2b - subzonă pentru construcții de învățământ (grădiniță, școală) P+2E
P+2E

IS2d - subzonă pentru construcții de sănătate (dispensar uman sau 
veterinar)

20% 0,40

50% 1,00IS2e - subzonă pentru construcții de cult (mânăstiri, biserici)

P - P+1E

P+1E
50% 1,00 P+1E

P10% 0,10
SPa - subzonă pentru terenuri de sport
SPb - subzonă pentru spații verzi, grădini amenajate și parcuri publice

Zonă activități piscicole

Zonă servicii telecomunicații

Zonă construcții edilitare A.N.I.F.

Zonă activități piscicole

Zonă construcții edilitare A.N.I.F.

Zonă locuire, servicii, activități agricole și piscicole

SCARA: 1:5.000

SCARA: 1:5.000
Sit Arheologic Tumulul 1

Sit Arheologic „Vest lac Chiroiu I”

I

II

III

Lista siturilor arheologice propuse a fi  înregistrate în Registrul Arheologic Național 
Cronologie 

Epoca Romană, sec. IV p.Chr.

Epoca Medieval Timpurie, sec. VIII-X p.Chr.

Localitate

Comuna
ROȘIORI
Comuna

ROȘIORI
Comuna

ROȘIORI

Tip 

Așezare
deschisă
Așezare
deschisă

Cat.Denumire 

„Vest lac Chiroiu I”

„Vest lac Chiroiu I”

Tumulul 1

Cod 
R.A.N. 

propunere

propunere

propunere

ZONĂ IMPROPRIE DE CONSTRUIT
 ZONĂ INUNDABILĂ conform studiu geotehnic elaborat de
S.C. Rockware Utilities S.R.L.

ZONE CU RISCURI NATURALE

ZONĂ DE BĂLTIRE A APEI conform studiu geotehnic elaborat de S.C. Rockware
Utilities S.R.L.

ZONĂ BUNĂ DE CONSTRUIT CU AMENAJĂRI SPECIALE

A, F, L, P, PD

T1
ELEMENTE ALE REAMBULĂRII TOPOGRAFICE
TARLALE

CATEGORIE DE FOLOSINȚĂ

CONSTRUCȚII

CURBE DE NIVEL

INTERDICȚII
INTERDICȚIE DE CONSTRUIRE PENTRU AMPLASARE TABĂRĂ 
DE SINISTRAȚI

INTERDICȚIE TEMPORARĂ DE CONSTRUIRE PÂNĂ LA 
ELABORAREA DOCUMENTAȚIEI DE TIP P.U.Z. ÎN VEDEREA 
CONFIGURĂRII TRAMEI STRADALE

- Propunere prin documentația de față reactualizată, conform Norma tehnică privind organizarea și funcționarea 
taberelor pentru sinistrați în situații de urgență din 07.11.2006

nr.
1
2

4

6
7

3

5

8
9

SAT ROȘIORI
Biserica Sf. Nicolae Parohia Roșiori 2
Teren sport
Tabără de sinistrați
Poliție
Dispensar Uman

Puț forat și gospodărie de apă
Școala gimnazială „Maica Domnului”
 și Grădiniță

11
10

OBIECTIVE DE UTILITATE 
PUBLICĂ

IS1a - subzonă pentru instituții și servicii de interes local amplasate 
în zona constituită a satului, aflată în afara zonei de protecție a monu-
mentelor istorice, în zona cu valoare ambientală care are în componen-
ță construcții tradiționale cu valoare arhitecturală reprezentativă

UTR_18 30% 0,60 P+1E

30% 0,60 P+1EL-ISa - subzonă mixtă pentru locuințe individuale, cu regim de înăl-
țime mic, comerț și servicii de interes general (P - P+1E), amplasată în
zonele constituite ale satului, în afara zonei de protecție a monumente-
lor, în zona cu valoare ambientală ce are în componență construcții tra-
diționale cu valoare arhitecturală reprezentativă

P+1E40% 0,80

ID/IS - subzonă pentru unități industriale și servicii, amplasate în 
afara zonelor de protecție a monumentelor istorice

60% 1,80 P+2E

TE - subzonă pentru construcții edilitare ce desfășoară activități de 
exploatare, întreținere și reparații ale amenajărilor de îmbunătățiri fun-
ciare;

UTR_6

UTR_7

P+1E40% 0,80

L1b - subzonă pentru locuire individuală, cu regim de înălțime mic
(P - P+1E), amplasată în zonele constituite ale satului, în afara zonei 
de protecție a monumentelor istorice, în afara zonei cu valoare ambien-
tală care are în componență construcții tradiționale cu valoare arhitec-
turală reprezentativă

30% 0,60 P+1E

P+1E40% 0,80
IS1b - subzonă pentru instituții și servicii de interes local amplasate 
în zona constituită a satului, aflată în afara zonei de protecție a monu-
mentelor istorice, în afara zonei cu valoare ambientală care are în com-
ponență construcții tradiționale cu valoare arhitecturală reprezentativă

50% 1,00 P+1E

L1b - subzonă pentru locuire individuală, cu regim de înălțime mic
(P - P+1E), amplasată în zonele constituite ale satului, în afara zonei 
de protecție a monumentelor istorice, în afara zonei cu valoare ambien-
tală care are în componență construcții tradiționale cu valoare arhitec-
turală reprezentativă

30% 0,60 P+1E

20% 0,40 P+1E

IS1b - subzonă pentru instituții și servicii de interes local amplasate 
în zona constituită a satului, aflată în afara zonei de protecție a monu-
mentelor istorice, în afara zonei cu valoare ambientală care are în com-
ponență construcții tradiționale cu valoare arhitecturală reprezentativă

50% 1,00 P+1E

20% 0,40 P+1E

P+1E40% 0,80

20% 0,40 P+1E

P1,0050%

P+1E35% 0,70

UTR_8

UTR_9

UTR_10
UTR_11

UTR_12

UTR_13

UTR_14

UTR_15

UTR_16
UTR_17

DS - subzonă pentru unități cu destinație specială
Az - subzonă pentru unitățile agro-zootehnice ce desfășoară activități 
piscicole

TE - subzonă pentru construcții edilitare ce desfășoară activități de 
exploatare, întreținere și reparații ale amenajărilor de îmbunătățiri fun-
ciare;

Az - subzonă pentru unitățile agro-zootehnice ce desfășoară activități 
piscicole

Az - subzonă pentru unitățile agro-zootehnice ce desfășoară activități 
piscicole

Ag - subzonă pentru activități agricole cu unități de tip sere

TE - subzonă pentru construcții edilitare ce desfășoară activități de 
exploatare, întreținere și reparații ale amenajărilor de îmbunătățiri fun-
ciare;

GC2 - subzonă pentru gospodărie comunală - rampe de transfer al
deșeurilor situate în afara zonei cu valoare ambientală care are în com-
ponență construcții tradiționale cu valoare arhitecturală reprezentativă

60% 1,80ID/IS - subzonă pentru unități industriale și servicii, amplasate în 
afara zonelor de protecție a monumentelor istorice

P+2E

L2 - subzonă pentru locuințe individuale cu regim de înălțime mic,
amplasată în enclave neconstruite

S/Ds+P+1E25% 0,40

30% 0,60 P+1EL1a - subzonă pentru locuire individuală, cu regim de înălțime mic
(P - P+1E), amplasată în zonele constituite ale satului, în afara zonei 
de protecție a monumentelor istorice, în zona cu valoare ambientală 
care are în componență construcții tradiționale cu valoare arhitecturală
reprezentativă
L1b - subzonă pentru locuire individuală, cu regim de înălțime mic
(P - P+1E), amplasată în zonele constituite ale satului, în afara zonei 
de protecție a monumentelor istorice, în afara zonei cu valoare ambien-
tală care are în componență construcții tradiționale cu valoare arhitec-
turală reprezentativă

30% 0,60 P+1E

30% 0,78 P+1E+M

IS1b - subzonă pentru instituții și servicii de interes local amplasate 
în zona constituită a satului, aflată în afara zonei de protecție a monu-
mentelor istorice, în afara zonei cu valoare ambientală care are în com-
ponență construcții tradiționale cu valoare arhitecturală reprezentativă

50% 1,00 P+1E

L2 - subzonă pentru locuire individuală, cu regim de înălțime mic
(P - P+1E+M), amplasată în afara zonelor centrale, enclave neconstru-
ite, în afara zonei de protecție a monumentelor istorice, în afara zonei 
cu valoare ambientală care are în componență construcții tradiționale 
cu valoare arhitecturală reprezentativă

30% 0,60 P+1E

P+1E35% 0,70

L-ISa - subzonă mixtă pentru locuințe individuale, cu regim de înăl-
țime mic, comerț și servicii de interes general (P - P+1E), amplasată în
zona constituită a satului, în afara zonei de protecție a monumentelor, 
în zona cu valoare ambientală ce are în componență construcții tradițio-
nale cu valoare arhitecturală reprezentativă
L-ISb - subzonă mixtă pentru locuințe individuale, cu regim de înăl-
țime mic, comerț și servicii de interes general (P - P+1E), amplasată în
zona constituită a satului, în afara zonei de protecție a monumentelor, 
în afara zona cu valoare ambientală ce are în componență construcții 
tradiționale cu valoare arhitecturală reprezentativă

30% 0,60 P+1EL1a - subzonă pentru locuire individuală, cu regim de înălțime mic
(P - P+1E), amplasată în zonele constituite ale satului, în afara zonei 
de protecție a monumentelor istorice, în zona cu valoare ambientală 
care are în componență construcții tradiționale cu valoare arhitecturală
reprezentativă

30% 0,60 P+1EL-ISa - subzonă mixtă pentru locuințe individuale, cu regim de înăl-
țime mic, comerț și servicii de interes general (P - P+1E), amplasată în
zona constituită a satului, în afara zonei de protecție a monumentelor, 
în zona cu valoare ambientală ce are în componență construcții tradițio-
nale cu valoare arhitecturală reprezentativă

30% 0,60 P+1EL1a - subzonă pentru locuire individuală, cu regim de înălțime mic
(P - P+1E), amplasată în zonele constituite ale satului, în afara zonei 
de protecție a monumentelor istorice, în zona cu valoare ambientală 
care are în componență construcții tradiționale cu valoare arhitecturală
reprezentativă
L1b - subzonă pentru locuire individuală, cu regim de înălțime mic
(P - P+1E), amplasată în zonele constituite ale satului, în afara zonei 
de protecție a monumentelor istorice, în afara zonei cu valoare ambien-
tală care are în componență construcții tradiționale cu valoare arhitec-
turală reprezentativă

30% 0,60 P+1E

30% 0,78 P+1E+M

30% 0,60 P+1EL-ISa - subzonă mixtă pentru locuințe individuale, cu regim de înăl-
țime mic, comerț și servicii de interes general (P - P+1E), amplasată în
zona constituită a satului, în afara zonei de protecție a monumentelor, 
în zona cu valoare ambientală ce are în componență construcții tradițio-
nale cu valoare arhitecturală reprezentativă

L2 - subzonă pentru locuire individuală, cu regim de înălțime mic
(P - P+1E+M), amplasată în afara zonelor centrale, enclave neconstru-
ite, în afara zonei de protecție a monumentelor istorice, în afara zonei 
cu valoare ambientală care are în componență construcții tradiționale 
cu valoare arhitecturală reprezentativă

P+1E35% 0,70L-ISb - subzonă mixtă pentru locuințe individuale, cu regim de înăl-
țime mic, comerț și servicii de interes general (P - P+1E), amplasată în
zona constituită a satului, în afara zonei de protecție a monumentelor, 
în afara zona cu valoare ambientală ce are în componență construcții 
tradiționale cu valoare arhitecturală reprezentativă

50% 1,00IS2e - subzonă pentru construcții de cult (mânăstiri, biserici) P+1E
50% 1,00 P+1ESPa - subzonă pentru terenuri de sport

P+1E40% 0,80TE - subzonă pentru construcții edilitare ce desfășoară activități de 
exploatare, întreținere și reparații ale amenajărilor de îmbunătățiri fun-
ciare;

15% 0,15 PGC1 - subzonă pentru gospodărie comunală - cimitire aflate în afara 
zonelor de protecție a monumentelor istorice

UTR_5

UTR_4

UTR_3

UTR_2

TE1 - subzonă pentru stații de pompare, stații de epurare și alte 
instalații ale sistemului de alimentare cu apă, canalizare și energie 
electrică

40% 0,80 P+1E
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